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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Exploateringsingenjor

Karl-Johan Dufmats
TABY FASTIGHETS AB
2024-12-03

Forsaljning av fastigheten Lahall 2:3,
Djursholmsvagen 2 i Lahall

Forslag till beslut

1. Styrelsen i Taby Fastighets AB godkanner att forsaljningsprocess
avseende fastigheten Lahéll 2:3 genomfors i enlighet med tjansteutldtande
daterat den 18 november 2024.

2. Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att utse vd att underteckna for
forsiljningen erforderliga handlingar.

Sammanfattning

Taby Fastighets AB (TFAB), dger fastigheten Lahall 2:3. Fastigheten har en total
areal om ca 7 600 kvm och ar bebyggd med ett bostadshus uppfort pa 1930-talet.
Sedan ar 2023 saknas hyresgist. Delar av fastigheten regleras av detaljplan fran
ar 1979 och ar planlagda som parkmark. Dessa delar avses 6verforas till
kommunen genom fastighetsreglering, en 6verenskommelse om detta ar
upprittad. Ovriga delar av fastigheten regleras av detaljplan fran ar 2020 vars
huvudsakliga syfte ar att bekréfta befintlig markanvandning och moéjliggora viss
fortatning av friliggande sméhus med en tomtstorlek pd minst 800 kvadratmeter.

Varken TFAB eller kommunen har behov av att 4ga fastigheten varfor den
foreslas siljas efter att fastighetsregleringen avseende parkmarken ar genomférd.
Koparen har darefter mojlighet att ansoka om avstyckning av totalt fyra
villatomter.

Forsadljningen foreslas genomforas genom maéklare till h6gstbjudande pa den
oppna marknaden. Forsiljningen bedoms kunna genomforas under ar 2025 och
forvantas generera ett positivt netto for TFAB.
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Arendet

Taby Fastighets AB, TFAB, ager fastigheten Lahall 2:3, med adress
Djursholmsvigen 2 i Lahill. Fastigheten omfattar idag cirka 7 600 kvadratmeter.
Fastighetsgranserna ar osiakra och den sodra fastighetsgransen utgor aven del av
kommungriansen mot Danderyd. Fastighetens anvandning regleras av tva
detaljplaner, dels S174 faststilld den 22 maj 1979, dels D339 laga kraftvunnen
den 25 maj 2020. Detaljplan S174 reglerar parkmarksanvandning inom
fastighetens norra och 6stra del, cirka 3 600 kvadratmeter, medan D339 reglerar
kvartersmark for fristdende smahusbebyggelse och viss fortatning, cirka 4 000
kvadratmeter inom fastighetens sodra och vistra del. Fastigheten ar kraftigt
kuperad.

Pa fastighetens Ovre plata finns ett bostadshus om sju rum och kok uppfort pa
1930-talet. Byggnaden bestar av 160 kvadratmeter boyta och 140 kvadratmeter
biyta. Byggnaden ar outhyrd sedan ar 2023.

TFAB har ansokt om lantmateriforrattning for att kunna reglera 6ver den del av
fastigheten som ligger inom detaljplan S 174 till kommunens fastighet Lahall 2:1.
En 6verenskommelse om fastighetsreglering har tecknats mellan kommunen och
TFAB avseende denna del. Kommunen tar over delen utan ersattning som en del i
genomforande av gillande detaljplan. Kommunen kommer i samband med
fastighetsregleringen yrka pa att servitut for vag till forman for Lahall 2:3 upplats
inom Lahill 2:1 for att justera angoringen till Fiskarstigen. I dagslaget sker utfart
fran fastigheten direkt ut pa Djursholmsvigen i en skymd kurva. En utfart via
Fiskarstigen okar trafiksdkerheten.

Varken TFAB eller kommunen har behov av att 4ga fastigheten varfor den
foreslas siljas efter att fastighetsregleringen avseende parkmarken ar genomford.
Forsaljningen foreslas genomforas genom maklare till hogstbjudande pa den
Ooppna marknaden.

En framtida kopare har majlighet att, i enlighet med géllande detaljplan, stycka
fastigheten i maximalt fyra fastigheter vilket illustreras i bilaga. Detta forfarande
kan innebira behov for kommunen att upplata ett mindre utrymme f6r en
vandplan for att mojliggora avfallshantering for blivande fastigheter, inom den
yta som o6verlats fran TFAB till kommunen. Illustrationer pa och
kostnadsberiakningar av de anlaggningar som antas kravas vid ett
styckningsforfarande avses bildggas underlaget vid forsiljning d& det kan ge ett
okat intresse for fastigheten.



- . : Tjansteutlatande 3(4)
TABY ] Taby Fastighets AB 2024.1118

Dnr TFAB 2024/41-26

Ekonomiska overvaganden

Under ar 2023 och 2024 har TFAB haft totalt cirka 200 tkr i utgifter kopplade till
fastigheten efter att tidigare hyresgast flyttat vintern ar 2023. Utgifterna avser
exempelvis kostnader f6r uppvarmning och bevakning. Ett fortsatt 4gande
kommer medfora behov av ytterligare underhallskostnader.

Byggnadens skick ar acceptabelt. Den senaste storre investeringen som ar
dokumenterad ar gjord pa 1990-talet. Kok och badrum uppfyller inte dagens
forvantningar pa dessa utrymmen. Samtliga ytskikt ar i behov av underhéll aven
om dessa i delar innehaller en rad rustika och charmiga detaljer. Behovet av
underhall avseende samtliga tekniska installationer far ocksa antas foreligga.
Status pa skorstenarna och deras tathet i relation till eldstad ar okant.

TFAB har latit en maklare utfarda ett varderingsutlatande for fastigheten,
bedomd intidkt framgar av sekretessbilaga. Forsiljningsomkostnader for
vardering och méklararvode, som uppgar till 0,40 % av forsiljningsvardet,
kommer att belasta forsaljningen. Fastigheten har idag ett bokfort varde pa
310 tkr. Forsiljningen bedoms kunna genomforas under ar 2025 och forvintas
generera ett positivt netto for TFAB.

Jenny Gibson
Verkstallande direktor

Bilagor

1. Karta med fastighetens lage
2. Tllustration over mojlig fastighetsindelning

3. Ekonomiska overviaganden, daterat 1 november 2024 — sekretess
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Expedieras

Exploateringsingenjor Karl-Johan Dufmats, for vidare expediering till berorda
personer.



